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ENTRYGG AFFAR

For att gora ditt bostadskop sa tryggt som mojligt erbjuder vi pa Fastighets AB
Balder ett trygghetspaket som gor képet till just det - EN TRYGG AFFAR. Vid kép
av en ny lagenhet i bostadsrattsforeningen Fabrique 46 kan du kdnna dig trygg
med att vi stdr bakom dig och din bostadsrattsférening hela viagen.

Innehallet i "En trygg affar” kan variera mellan olika projekt utifran behov och det
ar darfor viktigt att du laser vad trygghetspaketet innebéar och vilka
forutsattningar som behover uppfyllas for att du ska kunna ta del av alla delar av
"En trygg affar”. Detta dokument géller vid kép av bostadsratt i
bostadsrattféreningen Fabrique 46.

Mojlighet till hyresbostad via Balder

Nar du valjer att kopa en ny lagenhet av Fastighets AB Balder kan det finnas mdjlighet att under
en dvergangsperiod hyra en lagenhet av Fastighets AB Balder i Stockholms Ian. Den mojliga
hyresperioden stracker sig fran det att du har tecknat bindande avtal (férhandsavtal eller
upplatelseavtal) avseende en ny lagenhet i bostadsrattsforeningen, till sista dagen i den manad
da tilltrade sker. Om ditt avtal avseende upplatelse av bostadsratt i ovan namnd
bostadsrattsférening av ndgon anledning frantrads, kommer ditt hyresavtal att avslutas
kommande manadsskifte.

Vid fragor eller dnskemal om att nyttja mojligheten till en hyresbostad, dr du vdlkommen att
kontakta ansvarig fastighetsméklare, som kopplar
samman dig med representant fran Fastighets AB Balder.

Tilltradesskydd

Om forséljningen av din befintliga bostad drar ut pa tiden har du efter individuell prévning
mojlighet att flytta fram tilltradet till din nya lagenheti upp till tre manader. Det aligger dig som
kopare att vidta samtliga nédvandiga atgarder for att fa till stand en forsaljning av din befintliga
bostad.

Nedanstaende kriterier ska uppfyllas for att du ska kunna nyttja tilltradesskyddet:

e Du har ett pagaende formedlingsuppdrag med en registrerad fastighetsmaklare.

¢ Du har paborjat annonsering och aktiv forséljning av din nuvarande bostad pa Hemnet
senast 3 manader innan tilltrédesdagen till din nya lagenhet i bostadsrattsféreningen
Fabrique 46.

e Forséljning och visningar ska hanteras av registrerad fastighetsmaklare.
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¢ Du atar dig att sélja din annonserade bostad om den uppnar ett marknadsmassigt pris.
Fastighets AB Balder kan ha kontakt med maklaren och marknadsvardering kan komma
att ske.

e Du behover ansdka om att nyttja tilltradesskyddet via mejl till ansvarig fastighetsmaklare
for bostadsrattsforeningen Fabrique 46, senast 2 manader innan din tilltradesdag. Varje
ansodkan granskas och maste godkannas innan den kan verkstallas.

Dubbelt boendekostnadsskydd

Om du vid tilltradet av din nya lagenhet inte salt din befintliga bostad, kan du fa ersattning for
dubbel boendekostnad i upp till 6 manader for din nya ldgenhet. Detta innebar att du kan fa
manadsavgiften betald fran den avtalade tilltradesdagen enligt ditt upplatelseavtal for din nya
lagenhet i bostadsrattsféreningen Fabrique 46 och maximalt 6 manader framét.!

Nedanstaende kriterier ska uppfyllas for att du ska kunna nyttja dubbelt boendekostnadsskydd:

e Du har ett pagaende férmedlingsuppdrag med en registrerad fastighetsmaklare.

e Du har paboérjat annonsering och aktiv forséljning av din nuvarande bostad pa Hemnet
senast 3 manader innan tilltradesdagen till din nya lagenhet i bostadsrattsféreningen
Fabrique 46.

e FoOrséljning och visningar ska hanteras av registrerad fastighetsmaklare.

¢ Du atar dig att sélja din annonserade bostad om den uppnar ett marknadsmassigt pris.
Fastighets AB Balder kan ha kontakt med maklaren och marknadsvardering kan komma
att ske.

e Du behover ansdka om att nyttja dubbelt boendekostnadsskydd via mejl till ansvarig
fastighetsmaklare for bostadsrattsforeningen Fabrique 46, senast 2 manader innan din
tilltradesdag. Varje ansdkan granskas och méste godkannas innan den kan verkstéllas.

Tilltradesskydd och Dubbelt boendekostnadsskydd kan nyttjas var for sig eller i kombination.
Vid en kombination dar du valjer att nyttja tilltrédesskyddet enligt ovan och flyttar fram
tilltradesdagen for din nya lagenhet, reduceras antal manader med dubbel
boendekostnadsskydd med motsvarande tid. Det vill sdga att perioden rdknas

ifran den avtalade tilltradesdagen enligt ditt upplatelseavtal for din lagenhet i
bostadsrattsféreningen Fabrique 46 och 6 manader framat.

L Eventuella skatteeffekter som detta innebar for dig som képare svarar inte Fastighets AB Balder fér. Infér en eventuell forséljning av
din lagenhet uppmanar vi dig att konsultera Skatteverket, da denna typ av kompensation kan bedémas utgora en rabatt pa
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Avbokningsskydd

Om du som bostadskdpare under tiden fran det att du skrivit pa bindande avtal (férhandsavtal
eller upplatelseavtal) for din nya lagenhet fram till tilltradesdagen, av en legitimerad lékare
diagnostiseras med en kritisk sjukdom, avlider eller blir heltidssjukskriven pa grund av kritisk
sjukdom, under en sammanhdngande tid om mer 4n 60 dagar, och du eller dédsboet pa grund
av detta valjer att inte genomfoéra kdpet sa har du ratt att frantrada ditt avtal.

En administrativ kostnad utgar med belopp som baseras pa faktiska merkostnader med
anledning av frantrade av forhandsavtal eller upplatelseavtal, och uppgar maximalt till tidigare
erlagt forskott. Eventuellt aterstdende belopp av inbetalt forskott aterbetalas.
Avbokningsskyddet borjar galla nar bindande avtal undertecknas och upphor att gélla pa den
avtalade tilltradesdagen.

For att avbryta avtalet ska du eller dodsboet senast tvd manader efter faststalld diagnos,
heltidssjukskrivning eller dodsfall, kunna styrka att kriterierna uppfylls samt meddela ansvarig
fastighetsmaklare att du/doédsboet 6nskar frantrada kopet.

Avbokningsskyddet galler inte for:
¢ diagnos som grundar sig pad symptom som framkommit under de tre manaderna
narmast fore datum for tecknande av bindande avtal,
e sadan sjukdom som férelag vid avtalsdagen.

Besiktningar av oberoende part

Innan tilltradet av din nya lagenhet sker en slutbesiktning, vilken utférs av en oberoende
besiktningsman pa uppdrag av bostadsrattsforeningen. Efter tva ar sker dven en
garantibesiktning for att sakerstalla att inga nya fel har uppkommit i lagenheten.

Garanti for bostaden

Genom den upphandlade och utforda entreprenaden erhaller du 5 ars garanti pa vitvaror och
material i din nya lagenhet.?

Bostadsrattsforeningens ekonomi

Bostadsrattsforeningens ekonomiska plan granskas av tva av Boverkets auktoriserade
intygsgivare. Det innebar att planen ar gjord pa tillforlitliga grunder.

2 Darutdver har bostadsrattsféreningen enligt entreprenadavtalet vissa sarskilda garantier pa varor och arbeten pa
bostadsrattsforeningens fastighet, bl.a avseende téatskikt i vdggar och golv i vatutrymmen respektive fonster inklusive
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Ansvar for foreningens kommersiella lokaler

| de fall det finns kommersiella hyreslokaler i din bostadsrattsférening ansvarar Fastighets AB
Balder for att, under en period om fem ar raknat fran avrakningsdagen, hyra ut lokalerna. Fér det
fall kommersiella lokaler i bostadsrattsforeningen ar outhyrda efter avrakningsdagen ersatter
Fastighets AB Balder bostadsrattsféreningen med ett belopp som motsvarar hyresnivan enligt
ekonomisk plan under 5 &r raknat fran avrakningsdagen.

Ansvar for eventuellt osalda lagenheter

Om det aterstar osalda lagenheter i bostadsrattsforeningen vid avrédkningsdagen kdper Balder
Bostadsgaranti AB dessa kvarvarande lagenheter senast pa avrakningsdagen. Det innebar aven
att Balder Bostadsgaranti AB betalar manadsavgiften och eventuella 6vriga avgifter for dessa
lagenheter fram till dess att lagenheterna har dverlatits till ny kdpare, sa att
bostadsrattsforeningen inte forlorar intakter.

Ansvar for lagenheter som inte tilltratts vid avrakningsdagen

For det fall lagenheter upplatits med bostadsratt i bostadsrattsféreningen men annu inte
tilltratts av bostadsrattshavaren vid avrakningsdagen, ersatter Balder Projektutveckling AB
bostadsrattsforeningen for perioden mellan tilltradesdagen och avrdkningsdagen/nya
tilltradesdagen for respektive lagenhet. Beloppet ar motsvarande manadsavgifterna samt
eventuella rantekostnader till foljd av att slutlikvid inte erlagts for nyss nAmnd period och
ldgenhet.

Kontakt

Kontakta ansvarig fastighetsmaklare fér mer information.
Johan Fjaestad, Nytt Hem

073-38798 70

johan.fjaestad@nytthem.se
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